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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en reekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der
laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere
nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vare med, ndr vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan veere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi farst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du s8 har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogs% forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller eendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byrédet vedtage lokalplanen endeligt.
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Tillaeg nr. 1 til Lokalplan 60: baggrund, formal og indhold

Tilleeggets baggrund er udflytningen af Hundested Rideklub fra omradet og gnsket om at
opfgre en hal til padel og lignende indendgrs idraets- og boldspilsaktiviteter.

Tilleegget omfatter delomrdde C i Lokalplan 60, herunder en del af delomrdde A, der overfgres
til delomrade C gennem tillaegget. Delomrade C bliver hermed udvidet til at omfatte hele
omradet ved de nuvarende rugbyklubbygninger og det omrdde, som der skal opfgres hal pa
inkl. trafik- og parkeringsarelaer. Resten af lokalplanen aendres ikke.

Formalet med tillaegget er at muliggare opfarsel af en hal til idreets- og boldspilsaktiviteter,
muligggre trafikbetjening fra Lille Karlsmindevej og muligggre bevaring af eksisterende
bygninger ved de nuvaerende klublokaler.

Der er en kendt forurening p& matr. nr. 16b LI. Karlsminde. Dens udbredelse og forholdene
omkring den skal afklares naermere i forhold til det planlagte byggeri.

Der skal ske afvaergeforanstaltning i forhold til, at den sydlige del af tillaaggets omrade er et
bluespot - et sted, hvor der kan samle sig stgrre maengder regn pa overfladen ved skybrud.
Det kan formentlig klares gennem en lille haevning af terraenet i byggefeltet. Den laveste del
af bluespottet ligger syd for tilleeggets omrade.

Eksisterende forhold

Omradet er omfattet af Lokalplan 60 fra 2000. Omradet rummer klubbygninger til
rugbyklubben i Hundested og har tidligere rummet klubbygninger og baner til Hundested
Rideklub. Banen er nedlagt, og dele af klubbygningerne skal nedrives, mens resten gnskes
bevaret - 0ogsd pa lang sigt.

Omradet er ret fladt med en hgjdeforskel pa op mod 1,5 meter fra nordgst til sydvest. Der er
et eksisterende beplantningsbeelte mod Lille Karlsmindevej — dette skal bevares. Mod gst er
der en adgangsvej til eksisterende klubbygninger.

Rugbyklubbens baneanlaeg er ikke omfattet af tillaegget.
Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Lokalplanen er lavet, s3 den fglger fingerplanens retningslinjer.

Kommuneplan 2021

I kommuneplanen er navnt en raekke bestemmelser, der skal vaere i en lokalplan for
omréadet.

For det omrade denne lokalplan daekker, star der folgende bestemmelser i kommuneplanen:

Kommuneplan rammeomrade 8.01 Idreetsomrade ved Hundestedhallen

Zoneforhold Byzone




Anvendelse Omrade til offentlige formal - idraetsformal -
sports- og idreetsanlaeg

Min. Grundstgrrelse -

Max Bebyggelses % -

Max etageareal -

Andet Se ogsa retningslinjerne 3.3, 6.1 og 6.2.

Miljgvurderingsloven - VVM
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) - Lovbekendtggrelse
nr. 806 af 14. juni 2023 - miljgvurdering af konkrete projekter (VVM).

Projektet er ikke omfattet af bilag 1, og det er vurderet at projektets omfang er s8 beskedent, at
det ikke er omfattet af bilag 2 punkt 10b, og skal derfor ikke skal derfor ikke VVM-screenes.

Lov om Miljgvurdering - planer og programmer
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) - Lovbekendtggrelse
nr. 806 af 14. juni 2023 - miljgvurdering af planer og programmer.

Miljgvurderingsscreeningen viser, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurderingsrapport.

Stgj
Lokalplanomradet ligger i stgjbegraensningsomrade III. Det ggr det muligt at udleegge arealer
til stgjfalsom anvendelse.

Byggeriet skal dog stgjdeempes efter gaeldende bygningsreglement.

Lokalplaner

Lokalplan 60 fra 19. juni 2000 gaelder for ejendommen. Tillzeg 1 vil omfatte en mindre del af
lokalplanen - hele delomrade C og en del af delomrade A. Lokalplan 60 vil ikke blive aflyst af
tillaeg 1.

Deklarationer

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m.,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Kommunen ved ofte ikke, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagzeldende omrade,
men Halsnaes Forsyning kan i mange tilfelde hjzlpe, da de deekker store omrader i
kommunen.

Ledningsoplysninger kan ogsa findes pa LER - Ledningsejerregistret http://ler.dk.

Kommunen har normalt ingen oplysninger om private ledninger pa privat grund.

Vand og spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.

Lokalplanomradet ligger i opland HU14, som er separat kloakeret. Det er muligt at handtere
tag- og overfladevand lokalt, under forudsaetning af at jordbundsundersggelser viser at jorden
er egnet til nedsivning og at der ikke nedsives vand fra omrdder med zink, bly eller kobber.



Ved etablering af parkeringspladser til mere end 20 biler, skal overfladevandet renses inden
nedsivning. Under normale omstaendigheder er det muligt at lede overfladevand fra
parkeringspladser til mere end 20 biler til forsyningens regnvandsledning.

Andre kommunale planer

Lokalplanomr%det er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger i et
0SD-omréde og indvindingsopland for en almen vandforsyning. Der skal etableres en hal,
hvilket a&ndrer i muligheden for naturlig nedsivning af regnvand, ligesom det vand, der
herefter nedsives, vil komme fra tage og pladser med fastbelaegning. Omradet er ikke udlagt
til boringsnaert beskyttelsesomradde eller andet szerligt sdrbart indsatsomrade i Halsnaes
Kommune indsatsplan for grundvandsbeskyttelse.

Lokalplanomr%det liggeri et omrade, der ikke er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

"Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker p8 et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal veerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal
blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte
kommuner. Samtidig skal Planloven sikre en sammenhangende planlaegning, der skaber
gode rammer for veekst og udvikling.

Desuden skal planlaegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaagningen skal sikre de &bne kysters veerdier
0g understgtte biodiversiteten. Endelig skal planlaegningen skabe gode rammer for
erhvervsudvikling og veekst samt alsidighed i boligsammensaetningen.

Endelig skal den enkelte borger veere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.”

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremg%r af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkulaerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for planlaegning til
butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil
have szrlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende teet bebygget omrade i byzone. Lokalplanen andrer ikke p& dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en seerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udleeg af arealer til butikker eller andet, der kan veere i strid med
planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomradet omfatter ikke beskyttede naturomrader, der er omfattet af Lov om

naturbeskyttelse, § 3. Skoven syd for idraetsomradet afkaster skovbyggelinje, som dog her er
indskraenket til 10 meter, og derfor ikke ndrind i lokalplantillaeggets omréde.

Byggeloven



Byggeloven gzelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der ma
bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de geeldende bygningsreglementer overholdes -
herunder krav til handicapparkering, ladestandere til elbiler og lignende.

Vejlovgivningen

Ved byggeprojekter, hvor der skal etableres trafikanleeg (veje, stier, p-pladser og lignende),
som betjener flere boliger, vil det ofte udlgse krav om et vejprojekt, der skal godkendes af
vejmyndigheden.

Jordforureningsloven
Lokalplanomr%det er (delvist) kortlagt pé’n vidensniveau 2 efter reglerne i
Jordforureningsloven. Denne lokalplan giver mulighed for fglsom arealanvendelse pd omradet.

Det betyder at Bygherre skal ansgge om og opna tilladelse efter § 8 i Jordforureningsloven,
inden bygge- og anlaegsarbejder pdbegyndes. Det er Halsnaes Kommune, der er myndighed
for udarbejdelse af tilladelse efter Jordforureningsloven. Tilladelsen skal veere i
overensstemmelse med en udtalelse fra Region Hovedstaden.

En § 8 tilladelse skal sikre, at der ikke sker pavirkninger fra forurening ved sendret
arealanvendelse eller pavirkning af overfladevand, og at der ikke sker en fordyrelse af evt.
senere offentlige oprensninger.

Jordflytning

Regler om jordflytning geelder i lokalplanens omrdde. Det betyder, at jordflytninger ud fra en
matrikel skal anmeldes til Halsnaes Kommune jf. jordflytningsbekendtgagrelsen. Anmeldelserne
skal ske via www.jordweb.dk.

Jord, der flyttes internt pd samme matrikel, skal ikke anmeldes til kommunen. Hvis der i
forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening som ikke er
omfattet af den til enhver tid geeldende kortlaegning af omradet, skal arbejdet standses og
Halsnaes Kommune underrettes. Arbejdet ma forst fortsaette, ndr kommunen har meddelt, at
det m& genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens §
71.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes eller

bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjaelland.
Klima

Der er et bluespot i den sydlige del af tillaaggets omrade - naermere bestemt pa den sydlige
del af den gamle ridebane (det lyse omrade pa kortet). Vandet Igber til bluespottet fra hele
ridebaneomradet samt fra omradet lige gst herfor omkring den eksisterende bebyggelse.
Bluespottet afvander mod syd til flere lavninger ned mod skoven syd for boldbanerne.

Det vurderes, at bluespottet ikke udggr noget problematisk forhold i forhold til det planlagte
byggeri, da det udggr et lille omrade, og bygningen nemt kan haeves for at undgd vand i
bygningen ved blot at fglge det hgjere niveau laangere mod nord pd omradet.

Der har vaeret en grgft langs vestskellet. Den er formentlig draenlagt senere. Det er tvivisomt,
om den fungerer i dag. Der bygges ikke ovenpa eller taet pa den.



Tilleg nr. 1 til Lokalplan 60

Natura-2000 og bilag IV-arter

Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter —
planhabitatbekendtggrelsen - er fglgende vurderet:

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 153 "Havet og kysten mellem Hundested og Rgrvig”,
der ligger ca. 1,15 km nord for planomradet. Planomrddet og Natura 2000-omradet er bl.a.
adskilt af teet bebygget byomrade, herunder infrastruktur. Projektet vurderes at vaere af en
karakter, der primaert pavirker det umiddelbare naeromrdde bade under anlaeg og drift. Det er
derfor kommunens vurdering, at planen hverken i sig selv eller i medfgr af andre planer og
projekter vil pavirke arter eller naturtyper pa udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-
omréde.

Lokalplanen muligggr etablering af hal og faerdselsvej pd et areal, der tidligere har vaeret
brugt til ridebane. P8 arter.dk er der registreret fund af stor vandsalamander i moseomradet

HALSN/AES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk



200 m syd for planomradet, der er desuden registreret forskellige flagemus i Ullerup skov,
samt markfirben ca. 500 nordvest for omradet. Fundene er foretaget af privat personer, men
vurderes at vaere sandsynlige pa de givne lokaliteter. Ud over disse arter findes spidssnudet
frg ogsa forholdsvis udbredt i kommunen.

Det tidligere ridebaneareal vurderes at vaere uegnet som habitat for Bilag IV arter i bred
forstand. Det er for tgrt og gruset til stor vandsalamander, spidssnudet frg samt andre
padder. Det er for plant og vegetationslgst for markfirben. Lokalplanen forudseaetter ikke
feeldning af stgrre treeer eller rydning af bygninger, hvorfor heller ikke flagermus vurderes at
bliver pavirket.

Det er derfor kommunens vurdering, at planen ikke vil pdvirke yngle- og rasteomrader for
Bilag IV arter.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020 fastsaetter fglgende regler for
omrédet naevnt i § 2.

Eksisterende lokalplan 60’s §§ 1 og 2 erstattes af nedenstdende for s3 vidt angar tillaegget,
mens §§ 21-23, 25-27, 29 og 34 erstattes/suppleres af nedenstdende med tilsvarende
nummer og §§ 36-39 er nye for tillaegget.

Kommentarer star med grat i kursiv.

§1

§2

§ 21

§ 22

Tillzeggets formal

1.1.

1.2

Tillaaggets formal er at muligggre etablering af en idreetshal og vejadgang til
tillaeggets omrade fra Lille Karlsmindevej.

Tilleeggets formal er endvidere at muligggre en fastholdelse af eksisterende
byggeri, samt at nyt byggeri under hensyn til sin stgrrelse, placering og
udseende skal sgges indpasset bedst muligt i omradet.

Lokalplanens omrade

2.1

2.2

Tillaegget er afgrasnset som vist pa Kortbilag 1, og omfatter fglgende
matrikelnumre af LI. Karlsminde, Torup: del af 16b, del af 17b samt hele 30 og
hele 31, samt alle matrikler der matte blive udstykket heraf.

Tilleeggets omrade omfatter en mindre del af delomrade A og hele delomrade C
i Lokalplan 60 og vil fremtidigt i sit fulde omfang udggre delomrade C.

Omrédets anvendelse
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

21.1

21.2
21.3

Omradets anvendelse fastlaegges til klublokaler, idraetshal, adgangsforhold,
parkering og beplantningsbaelte mod Lille Karlsmindevej.

Udgar.

Udgar.

Bebyggelsens omfang og placering
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6 og 7

22.1

22.2

22.3

22.4

Der kan opfgres en idreetshal inden for det pd kortbilag 2 viste byggefelt.
Byggefeltet skal ligge mindst 25 meter fra nyt skel mod Lille Karlsmindevej.
Hallen m& maksimalt vaere 2.150 m2 inklusiv tilhgrende omkladnings-, bade-,
opbevarings- og servicelokaler med mere.

Eksisterende bebyggelse i omradet kan fastholdes, og der kan udfgres mindre
tilbygninger i stil med det eksisterende byggeri — dog maksimalt 50 m2 i alt.
Mindre servicebygninger kan opfgres uden for byggefeltet og omrddet ved det
eksisterende byggeri. Sddanne bygninger ma ikke vaere stgrre end 10 m2 hver
iseer, og der ma vaere op til fire af dem.

Idreetshallen md maksimalt vaere 12 meter hgj. Hallen skal placeres, s den



hojeste del er s langt fra boligomradet nord for lokalplanomrddet som muligt.

8§ 23 Bebyggelsens ydre fremtraden
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

23.1

23.2

23.3

23.4

23.5

23.6
23.7

Facader skal fremst3 i teql, tree, stal, aluminium, semitransparente materialer
eller som grgnne facader. Der skal veere en kombination af materialer og farver,
s8 det giver et varieret og let facadeudtryk. Glas kan anvendes i stgrre partier -
dog ikke over 50% af en facade. Facader skal fremstd i afdeempede farver.
Tage skal fremsta i tagpap, metalplader eller som grgnt tag. Tage ma veere
"flade”, have ensidig taghaeldning (i givet fald sd lavest i nord og hgjest i syd).
Ved saddeltag ma taghzeldningen ikke vaere over 10 grader. Tage skal fremst3 i
afdeempede farver.

Hvis mere end 50% af facaderne er bekleedt med metalplader, m3 taget ikke
belazegges med metalplader.

Anvendes der metalplader pa facader og/eller tage, skal de vaere profilerede
plane plader - se eksempel pd billede herunder. Der m3 sdledes ikke anvendes
f.eks. sinusplader eller plader med teetliggende profilering. Dette for at give et
roligt facadeudtryk med en lille kant.

Eksempel pd plane profilerede metalplader.

Ved indretning af idreetshallen skal det sikres, at der ikke opst%r vaesentlige
lysgener for naboerne mod nord og gst, hvorfor lys ud fra bygningen skal vaere
diffust og indirekte.

Eksisterende bygninger kan udbygges og ombygges ved fastholdelse af
eksisterende facade- og tagudtryk.

Tag- og facadematerialer m& ikke vaere reflekterende.

Der kan etableres solenergianleeg pa facader og tagflader. S&danne anlaeg skal
integreres i facaden og tagfladen, sd de er i flugt med den i gvrigt. Der skal



arbejdes med stgre sammenhangende flader, som ikke hulles af tekniske
installationer, vinduer og lignende og som integreres i den arkitektoniske Igsning
p& en positiv made.

23.8 Der kan skiltes med mindre vejledende skilte i forbindelse med indgangspartier
pa bygningerne. Designet skal tilpasses bygningen og skal vaere med
afdeempede farver.

23.9 Belysning pa bygninger skal placeres i forbindelse med adgangspartier eller
udendgrs opholdsarealer, der stgder op til den pdgaeldende bygning. S3dan
belysning skal vaere nedadrettet og ma ikke oplyse stgre arealer.

23.10 Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, herunder paraboler pd bygninger i
omradet.

§ 25 Udstykning
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

25.1 Delomradet md udstykkes som i princippet vist pd kortbilag 3 med rgdt.

8§ 26 Vej- og parkeringsforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4

26.1 Omradet vejbetjenes fra Lille Karlsmindevej, som vist p% kortbilag 4. Den nye
adgangsvej skal vaere mindst 6 meter bred.

26.2 I forbindelse med stgrre arrangementer og steevner kan publikumsparkering
ske ved parkeringspladsen pa Stadionvej.

26.3 Der skal anlaegges mindst 25 parkeringspladser i forbindelse med den nye
idreetshal - nord for det pa kortbilag 2 viste byggefelt og inden for
beplantningsbeeltet.

Parkeringspladser skal vaere mindst 2,5 x 5,0 meter store med mangvreareal
pa mindst 7,0 meter ved vinkelret parkering.

For handtering af overfladevand fra parkeringsarealet, se under “vand og
spildevand” i redeggrelsen - side 4-5.

26.4 Vej og parkeringsanlaeg skal forsynes med fast belaegning, s& vejvand kan
ledes til aflgbsbrgnde.

26.5 Eksisterende parkering ved eksisterende klublokaler kan bevares.

26.6 Der skal etableres vendemulighed for en distributionsvogn i forbindelse med
parkeringspladsen.

8§ 29 Ubebyggede arealer
Planloven § 15, stk. 2, nr. 10-13.

29.1 Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 0,5 meter, og terraenreguleringen
ma ikke fgre til, at der skabes gener for naboerne ved for eksempel afvanding
til nabo.

I forbindelse med hal-bygningen kan der terraenreguleres op til +/- 1,0 meter
saledes, at reguleringen er nede p& +/- 0,5 meter ved kanten af byggefeltet -
dog maksimalt 2,5 meter fra bygningens facader.

Alle terreenreguleringer skal ske i forhold til det naturlige terraen.



§ 32

§ 34

§ 36

29.2

29.3

29.4

29.5

29.6
29.7

29.8

29.9

Det eksisterende beplantningsbeelte langs Lille Karlsmindevej skal bevares og
vedligeholdes i god vaekst i en bredde pd mindst 8 meter fra skel.
Beplantningsbaeltet vest for byggefeltet skal bevares og vedligeholdes i god
vaekst.

Der kan suppleres med beplantning mod syd og delvist mod @gst. Mod @st skal
det dog veere lav beplantning med buske.

Ved fastlaeggelse af bygningens niveauplan skal gulvkvoten lzegges mellem
kote 10,25 og 10,40, hvorved den dels vil ligge sa teet pa det naturlige terraen,
og dels sikre mod vand fra bluespottet mod syd, der ligger lavere end kote
10,0.

Der m3 ikke hegnes yderligere i omradet.

Der ma ikke vaere nogen fysisk markering af skel mellem den nye udstykning
og omgivelserne mod syd og @st, da arealerne skal fremstd som et samlet
idreetsomrade.

Der ma dog opsaettes et op til 1,8 meter hgijt trddhegn pa indersiden
(sydsiden) af beplantningen mod Lille Karlsmindevej.

Der kan opsaettes belysning. Belysning af adgangsveje, parkeringsomrader og
stier skal placeres 4,0 meter over belaegnhing og med lyskilder, der afskaermes i
forhold til omgivelserne - isaer naboerne.

Skal belysningsanlaegget overtages af Halsnaes Kommune, skal det leve op til
bestemte krav. Indg§ derfor i en dialog med kommunens vejafdeling, for
anleegget indkabes og opstilles

Ledninger til belysningsanlaeg skal fremfgres i jorden.

Handtering af regnvand fra bygninger og belagte arealer skal ske pa egen
grund, sa vandet kan forsinkes p& grunden. Her kan anvendes lavninger og
oversvgmbare omrader. Se dog § 26.3 for hdndtering af vand fra
parkeringspladsen.

Affaldsh%ndtering skal ske ved en central affaldsg, der placeres i forbindelse
med parkeringspladsen.

Der kan skiltes med vejledende skiltning, som ikke ma belyses. Disse skilte
skal i princippet veere som feerdselstavle pilevejviser type F13.

Paragrafferne 32 og 32.1 bortfalder.

Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser
Planloven § 15 stk. 2, nr. 20, § 68 stk. 1.

34.2

Ved tillaeggets endelige vedtagelse ophgrer gyldigheden af lokalplan 60 for s3
vidt ang%r de paragraffer, tilleegget omfatter. Det er paragrafferne 21.1, 21.2,
21.3, 22.1, 22.2, 23.1, 23.2, 23.3, 24.1, 24.2, 25.1, 26.1, 27.1, 27.2, 27.3,
27.4, 28.1, 29.1, 29.2, 32 og 32.1.

Tilladelser fra andre myndigheder

36.1

Byggeri af idraetshal kraever byggetilladelse.



§ 37

§ 38

§ 39

36.2 Inden bygge- og anlaegsarbejde pdbegyndes skal der ansgges og opnas
tilladelse efter jordforureningsloven §8, da arealet er kortlagt som forurenet.

Forudsaetning for ibrugtagning

37.1 Inden nogen form for idraetshal-bebyggelse i lokalplanomradet tages i brug,
skal der veere etableret den i § 26.1 naevnte adgangsvej og de i § 26.3 naevnte
parkeringspladser.

Retsvirkninger

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre
dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.

Tilsyn og dispensation

39.1 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i
lokalplanen bliver overholdt.

39.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

39.3 Videregdende afvigelser end omhandlet i planlovens § 19 kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Vedtagelsespategning

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan 60 er vedtaget af Halsnaes Byrad 25. maj 2023 i henhold til
planlovens § 24.

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan 60 har veeret fremlagt i offentlig hgring fra 30. maj til 1.
august 2023.

Sdledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrad 12. oktober 2023 i henhold til planlovens § 27.



Tilleg nr. 1 til Lokalplan 60

Omrade for tilleeg

nr. 1 til Lokalplan 60 *

Delomrade C

Lokalplanomrade Kortbilag 1
Tilleg nr. 1 Lokalplan 60 Mal: Ikke i mal
Lokalplanomrade - lige delomrdde C Dato: Februar 2023

HALSN/AES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
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Tilleeg nr. 1 til Lokalplan 60

Byggefelt skal holde\mindst 25
meter til ske1l 0"9°d vej

11d

17

170

18

Byggefelt vist med blat - princip

Kortbilag 2

Tillaeg nr. 1 til Lokalplan 60

Mal: Ikke i mal

Byggefelt vist med bl& streg

Dato: Februar 2023

HALSNAS KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
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Tilleg nr. 1 til Lokalplan 60

18

114
Udstykningsmulighed Kortbilag 3
Tilleg nr. 1 til Lokalplan 60 Mal: Ikke i mal

Udstykningsmulighed vist med rgd streg Dato: Februar 2023

HALSNAS KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
17



Tilleg nr. 1 til Lokalplan 60

Vejadgang Kortbilag 4
Tilleg nr. 1 til Lokalplan 60 Mal: Ikke i mal
Vejadgange vist med grgnne streger Dato: Februar 2023

HALSNAS KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
18



Miljovurderingsscreening i henhold til Miljgvurderingsloven

Projekt: Tillzeg nr. 1 til Loklaplan 60

Dato: Marts 2023

Deltagere i screeningen: eribj, jkro, louga, mesv og sarho.

Konklusion

Det er vurderet, at den idreetshal og anvendelse, som tillaegget muligggr ikke vil medfgre
nogle vaesentlige eller negative pavirkninger af stedet, omgivelserne og naboerne. Der skal
saledes ikke udarbejdes en miljgvurderingsrapport.

Laesevejledning

I nedenstdende skema betyder overskriften i de tre midterste kolonner:
Ikke relevant: Parameteret er ikke relevant for planen og er derfor ikke vurderet
Udlgser ikke miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal ikke laves en

miljgrapport

Udlgser miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal laves en miljgrapport

Miljgparameter

Ikke
relevant

Befolkning og sundhed

Indendgrs stgjpavirkning

Sundhedstilstand

Svage grupper
(f.eks. handicappede)

Friluftsliv/rekreative interesser

Begraensninger og gener for

befolkningen

X

Biologisk

Dyreliv

Bemeerkninger

Da aktiviteter foregar
inden dgrs i hallen, vil
der veere begraensede
gener hos tilstgdende
naboer. Der forventes
en lille stigning i
trafikken, som ikke
vurderes at medfgre
vaesentlig eendring i
trafikstgjen.

Flere muligheder for at
dyrke motion er
positivt.

Krav i lovgivning skal
overholdes.

Mulighed for at dyrke
flere idraetsaktiviteter.

mangfoldighed (flora og fauna)

X -

Omradet er en tidligere
ridebane. Ingen veerdi
for dyreliv.




Miljoparameter

Ikke
relevant

Planteliv

Sjeeldne, udrydningstruede eller
fredede dyr, planter eller
naturtyper

Eventuelle naerliggende
naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader

Habitat-omrader

Spredningskorridorer

Naturbeskyttelse jf. §3

Grgnne omrader

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Fredning

X

Landskab og jordbund

Landskabelig vaerdi

Geologiske saerpraeg

Bemeerkninger

Omradet er en tidligere
ridebane. Ingen veerdi
for planteliv.

Omradet er en tidligere
ridebane. Ingen veerdi
for sjeeldne arter.

Havet og kysten
mellem Hundested og
Rgrvig. Mindst 1,15 km
til omradet.

Havet og kysten
mellem Hundested og
Rgrvig. Mindst 1,15 km
til omradet.

Lang fra naermeste
korridor.

S@, mose og overdrev
175-200 meter fra
omradet. Vurderes ikke
at kunne pavirkes af
hallen og aktiviteterne i
gvrigt.

Omradet er et
idreetsomrade med
idreetsanlaeg og
randbeplantning.

Skov cirka 90 meter fra
hallen. Skovbryn star
markant og tydeligt, og
hallen zendrer ikke pd
dette.

Nzermeste fredning er
over 800 meter vaek.

Omradet er ret fladt -
stigende mod nord og
vest. Mod syd ligger en
skov og mod nord et
boligomrade. Omradet
stdr ikke i seerlig
forbindelse med
neerliggende 8bne
landskaber.

Geologiske veerdier 800
meter mod nord langs
kysten.




Miljoparameter

Ikke
relevant

Jordforurening

Bemeerkninger

Risiko for jordforurening

Der er forurening -
. . o
vidensniveau 2 pa
[}
omradet.

Jordhandtering/-flytning

Hallen vurderes ikke at
give yderligere risiko
for jordforurening. Ved
etablering af hallen skal
der tages hgjde for den
eksisterende
jordforurening.

>

Skal ske i henhold til
galdende lovgivning.

Vand

Overfladevand, herunder
pavirkning af vandlgb og
vadomrader

Udledning af spildevand

Overfladevand vil
primeert vaere tagvand
og vand pa terreen,
som er uproblematiske.
Dog obs. ved zinktage
og lignende - ikke
aktuelt. Vand fra
parkeringsanlaeg skal
renses inden
nedsivning eller ledes
til regnvandsledninger

Grundvandsforhold

Der er kun spildevand i
form af vand fra
toiletter og bad.
Handteres via
kloakken.

Risiko for forurening af
grundvandsressourcer

Lokalplanomradet
ligger i et OSD-omrade.

Ingen fra aktivitet. Lille
fra trafik og parkering.

Luft

Luftforurening (stgv og lugt)

Emissioner fra eventuel trafik til
og fra omradet

Vurderes ikke at veere
aktuelt.

Emissioner fra den
ekstra trafik vurderes
at vaere ubetydelig. Vil
ellers blot parkere et
sted i neerheden.

Stgj

Stgj (ikke trafikstgj)

Vibrationer

Aktiviteten foregar
indendgrs.

Aktiviteten medfgrer
ikke vibrationer.




Miljoparameter

Ikke
relevant

Trafik

Trafikafvikling/-belastning

Trafikstaj

Energiforbrug

Sikkerhed

X

Risiko for trafikuheld

X

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima

X

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

X

Arkitektoniske veerdier

Kirker

Arkaeologiske vaerdier

X

Fredede eller bevaringsvardige
bygninger

X

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Energiforbrug

Vandforbrug

Bemeerkninger

Trafikken vurderes af
sa lille omfang, at den
ikke vil pavirke
afviklingen af gvrig
trafik i omradet. Der
vurderes ikke at veere
kumulative effekter
med skoletrafik.

Vurderes af lille
omfang.

Vurderes af lille
omfang.

Vurderes af lille
omfang.

Vurderes af lille
omfang.

Vurderes af lille
omfang.

Ingen kulturhistoriske
o .
omrader i neerheden.

Ingen seerlig veerdifuld
arkitektur at skulle
spille sammen med.
Hallen traekkes laengst
veek fra naboerne mod
nord og vil vaere skjult
af et eksisterende
beplantningsbezelte.

Omradet ligger ikke i
naerheden af kirker og
kirkeomgivelser.

Ingen fortidsminder i
neerheden.

Ikke synlige fra stedet.

Et aeldre idraetsanleeg
omfunktioneres til nye
aktiviteter.

Vurderes lille i drift.

Vurderes lille i drift.




i Ikke .
Miljgparameter relevant Bemeerkninger
Pgodukter, materialer og X Ikke i driften.
rastoffer
Kemikalier, miljgfremmede X Ikke i driften.
stoffer

Et aeldre idraetsanleeg
Affald, genanvendelse omfunktioneres til nye
aktiviteter.
. Andrer ikke vaesentligt
2
Bygkologi/Agenda 21/CO X i negativ retning.

Visuel effekt (af det nye)

Formalet (i udbuddet)
bliver et moderne look.
Gerne grgnt. Der er
dog en vis 8benhed.
Lokalplanen sikrer, at
dette bliver muligt,
men kan ikke styre det
i samme grad.

Arkitektonisk udtryk

Det skal sikres, at der
ikke kommer lysgener
fra hallen til
omgivelserne.

Lys og/eller refleksioner

Sikkerhed
Jo flere
S fritidsaktiviteter, der
Kriminalitet :
er, jo mere har folk at
tage sig til.
Brand, eksplosion, giftpdvirkning X Ikke aktuelt.

Socialgkonomiske effekter

Mulighed for socialt
feellesskab ved
aktiviteterne.

Pavirkning af sociale forhold

Aktiviteterne kan
anvendes til mindre
firma-arrangementer

Pavirkning af erhvervsliv

Orientering om Miljgvurderinger

Miljevurderingsloven tradte i kraft 21. juli 2004 og er revideret flere gange siden. Offentlige
myndigheder har pligt til at screene en raekke planer og programmer for, om de kan p%virke
miljget vaesentligt. Kan de det, skal vi udarbejde en miljgrapport for de parametre, der er
udlgsende.

Indledende screening
Her fastlaegger vi, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der udlgser




en miljgrapport. Screeningen tager udgangspunkt i loven, hvor det fremgar, hvilke plantyper
der er omfattet, og af lovens bilag. I nogle tilfeelde skal der dog altid udarbejdes en
miljgrapport:

- For kommune- og lokalplaner der muligggr anleegsprojekter, der er omfattet af lovens bilag,
skal der udarbejdes en miljgrapport.

- For planer der kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt skal der
udarbejdes en miljgrapport.

Hvis en plan ikke udlgser en miljgrapport jf. ovenfor, skal den samlede plan screenes for at
vurdere, om der er parametre, der medfgrer en vaesentlig indflydelse pa miljget, og der derfor
skal udarbejdes en miljgrapport.

Screening af plan og indhold i miljgrapport

Ovenstdende screeningsskema omfatter de miljgparametre, der skal tages i betragtning ved
en miljgscreening. For de enkelte parametre foretages en kvalitativ vurdering af planens
pavirkning af parameteret. Ved denne vurdering skal alene anvendes kendte oplysninger.
Skal vi udarbejde en miljgrapport, bruges tjeklisten som en afgraensning for omfanget af
rapporten. De punkter i tjeklisten, vi vurderer, har en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal
indgd i miljgrapporten - men ogsa kun dem.



Endelig vedtagelse

Byradet i Halsnaes Kommune har 12. oktober 2023 endelig vedtaget Tilleeg nr. 1 til Lokalplan
60 for Stadionomradet.

Forslaget til Tilleeg nr. 1 til Lokalplan 60 for Stadionomradet blev vedtaget af Byradet den 25.
maj og har efterfglgende vaeret fremlagt i offentlig hgring i perioden 30. maj til 1. august 2023.

Lokalplanens formal er at muligggre opfgrelse af en idraetshal, udstykke den som selvstaendig
ejendom og sikre adgangs- og parkeringsforhold.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byradets vedtagelse af Tillaeg nr. 1 til Lokalplan 60 for
sa vidt ang%r retlige sp;argsm%l. Der kan klages til Planankenavnet, jf. planloven § 58, stk. 1,
nr. 3. @vrige spgrgsmal kan ikke paklages til anden myndighed. Du kan ikke klage over
indholdet i planen og kommunens skgn.

Halsnaes Kommune har screenet lokalplanen og vurderet, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering. Dette kan ogsa paklages.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pd en Igrdag eller
helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som
du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger p& www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr.
Privatpersoner skal betale 900 kr. og virksomheder og organisationer skal betale 1.800 kr.
Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er betalt.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Halsnaes Kommune. Hvis Halsnaes
Kommune fastholder afggrelsen, sender Halsnaes Kommune klagen videre til behandling i
naevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Halsnaes Kommune. Halsnaes
Kommune videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget p& www.naevneneshus.dk.
Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra dags dato.

P& Naevnenes Hus’s hjemmeside www.naevneneshus.dk er en vejledning til, hvordan man
klager.




